UCHWALA NR XXI1/159/2026
RADY MIEJSKIEJ RAKONIEWIC

z dnia 10 marca 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie dzialki nr 103/3
polozonej w obrebie Drzymalowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. 2025 r. poz. 1153 z pézn. zm.) w zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130 z pdzn. zm.) iart. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. 2023 r., poz. 1688 z p6zn. zm.), w zwiazku z uchwata nr X/77/2025 Rady Miejskiej Rakoniewic
z dnia 12 lutego 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie dzialki nr 103/3 potozonej w obrebie Drzymatowo, Rada Miejska Rakoniewic
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie dziatki nr 103/3 potozonej
w obrebie Drzymatowo, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Rakoniewice zatwierdzonego uchwata nr XXII/166/2020 Rady
Miejskiej Rakoniewic z dnia 17.12.2020r., zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono w czesci graficznej planu, stanowigcym zatacznik nr
1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralng cz¢$¢ uchwaty stanowia:

1) cze$¢ graficzna planu zatytulowana ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie dziatki
nr 103/3 potozonej w obrebie Drzymatowo”, w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rakoniewice, stanowigcy zalgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Rakoniewic o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Rakoniewic o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne — plik elektroniczny XML/GML, stanowigce zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, garazowy lub gospodarczo-
garazowy;

2) dachu plaskim — rozumie si¢ przez to dach o nachyleniu potaci dachowych do 12°,
3) dachu stromym — rozumie si¢ przez to dach o nachyleniu potaci dachowych od 20° do 50°;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg minimalng odlegltosc
budynku lub jego czesci od linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu, przy czym dopuszcza si¢
wysuniecia przed nieprzekraczalng linie zabudowy do 1,0m:

- okapow i gzymsow na wysoko$ci powyzej parteru,
- balkonow, galerii, tarasow, schodow zewngtrznych, pochylni i ramp,
- innych elementow takich jak: wykusze, przedsionki, daszki nad wejsciami, wiatrotapys;

5) obiektach kubaturowych - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie budowle i budynki nie bedace obiektami
liniowymi;

Id: 31CA9B83-A815-4E0D-9FF5-62403A0C1F1C. Podpisany Strona 1



6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczong linig rozgraniczajacg i symbolem cyfrowo-literowym na rysunku planu.

2. Pojecia 1 okres$lenia uzyte w planie, anie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumiec¢
zgodnie z ogblnie obowigzujacymi przepisami prawa.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 3. W zakresie przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania ustala si¢: teren zabudowy ustug lub produkcji, oznaczony symbolem:
1U-P.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie:

a) lokalizacj¢ zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z uwzglednieniem
ograniczen zapisanych w §11, oraz zgodnie z przepisami odr¢bnymi w zakresie odleglo$ci od granic
dziatek sgsiednich,

b) zakaz lokalizacji obiektow o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,
c) zakaz lokalizacji blaszanych budynkow pomocniczych,
d) zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych;
2) dopuszcza sig:
a) lokalizacj¢ zabudowy w odleglosci 1,5m lub w granicy z dzialka,
b) lokalizacj¢ dojs¢ 1 dojazdow.
§ 5. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, w rozumieniu
przepisow odrebnych, z wyjatkiem sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu
publicznego, w tym inwestycji dotyczacych transportu kolejowego;

2) zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powazanych awarii
przemystowych, w rozumieniu przepisow odrgbnych;

3) ochrong zieleni naturalnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz wprowadzenie nowych nasadzen, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) zakaz zanieczyszczania srodowiska gruntowo — wodnego oraz destabilizacji stosunkéw wodnych;

5) zakaz wprowadzania zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu przekraczajacych wysokos$¢ 2,0m, przy
czym zakaz ten nie dotyczy zmian wynikajacych z budowy zjazdéw do garazy, hal, magazynow etc.,

6) w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi rekultywacja zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) lokalizacje i sytuowanie infrastruktury technicznej zgodnie z §12 ust. 2.

6. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ ksztaltowanie zgodnie z pozostatymi ustaleniami
J ¢ g |y y
planu.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaroOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa nie podejmuje si¢ ustalen.

§10. 1. W =zakresie szczegdlowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci ustala si¢
nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1500m?;
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2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20,0m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 70° do 110°.
2. Nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalef i podzialéw nieruchomosci.

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sig¢:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan iograniczen technicznych wynikajacych
z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury techniczne;j;

2) rozwigzanie kolizji z istniejacymi urzadzeniami melioracji wodnych 1 infrastrukturg elektroenergetyczna,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) uwzglednienie szczegélnych warunkéw zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu od granicy
obszaru kolejowego, zlokalizowanego poza granicami planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) strefe szczegblnych warunkoéw zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu o szerokosci 20,0m od
terenu kolejowego, zgodnie z rysunkiem planu;

5) zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komdérkowych.

§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala si¢:
1) parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacjg i przepisami odr¢bnymi;
2) lokalizacje drég pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zachowanie cigglo$ci powigzan elementdéw pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni, drég rowerowych,
chodnikéw w granicach obszaru planu oraz zzewngtrznym ukladem komunikacyjnym, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) obstuge komunikacyjna terenu objegtego planem w zakresie ruchu samochodowego z drogi ogélnodostepne;j
zlokalizowanej na dziatce nr ewid. 103/12, znajdujacej si¢ poza granicami planu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) 3 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej funkcji ushugowej lub 4 miejsca postojowe na
kazde 100 m? powierzchni uzytkowej funkcji produkcyjnej;

6) lokalizacje miejsc postojowych, o ktérych mowa w pkt 5 na wyznaczonych do tego celu miejscach, na
parkingach naziemnych w garazach - w granicach terenu, do ktorego inwestor posiada tytul prawny.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;:
1) ustala sie:

a) lokalizacje irozbudowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym w szczegélnosci sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) w zakresie gospodarki odpadami, obowigzek gromadzenia odpadéw w wyznaczonych miejscach na
terenie dzialek budowlanych i ich dalsze zagospodarowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) odprowadzanie $ciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, przy czym do czasu petnego uzbrojenia
terenu dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw do wiasnego bezodptywowego zbiornika na nieczystosci;

e) odprowadzanie Sciekdw przemystowych po wstepnym podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrgbnymi
do kanalizacji sanitarnej, przy czym do czasu pelnego uzbrojenia terenu dopuszcza si¢ odprowadzanie
sciekow do wlasnego bezodplywowego zbiornika na nieczystosci;

f) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, powierzchniowo po
wlasnym nieutwardzonym terenie, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

g) pobor wody do celow bytowo — gospodarczych z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) zaopatrzenie w wodg dla celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — siecig §redniego lub niskiego napig¢cia, odpowiednio do potrzeb lub
z odnawialnych zrodet energii, pod warunkiem ze sg one zgodne z przepisami odrgbnymi,

j) w zakresie zaopatrzenia w ciepto - stosowanie paliw iurzadzen spelniajacych wymagania uchwaty
Sejmiku  Wojewoddztwa Wielkopolskiego w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa
wielkopolskiego ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktdrych nastepuje spalanie
paliw, zgodnie z warunkami technicznymi i przepisami odr¢bnymi;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako wolno
stojacych matogabarytowych lub stupowych na kazdym terenie w planie.

§ 13. W zakresie sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania
terenow nie podejmuje si¢ ustalen.

§14. W  zakresie szczegblowych  parametrow  1wskaznikdw  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 1U-P:

1) ustala sie:
a) teren ustug lub produkc;ji,
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 60%
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
d) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01, — maksymalna 1,8;
e) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,8;
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynku ustugowego lub produkcyjnego: 15,0 m,
- budynku pomocniczego i wiaty: 7,0 m,
g) geometria dachu:
- dach ptaski lub stromy dwuspadowy,
- dla budynkéw pomocniczych: ptaski lub stromy dwuspadowy,
- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsc,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1500m?, przy czym zasady podziatu
dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna, poszerzenie drog
oraz regulacji granic migdzy sgsiednimi nieruchomos$ciami,

i) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 4,
j) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 51 6.
2) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku pomocniczego lub wiaty na jednej dziatce budowlane;.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 15. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci zwiazanej z uchwaleniem planu dla wszystkich terenow - 30%.

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Rakoniewic.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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OBREBIE DRZYMALOWO

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W REJONIE DZIALKI NR 103/3 POLOZONE] W

Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXI11/159/2026
Rady Miejskiej Rakoniewic

UKLAD WSPOLRZEDNYCH:
ETRF2000-PL/CS2000/15

MPZP SPORZADZONY NA
HYBRYDOWEJ MAPIE ZASADNICZE]
UDOSTEPNIONE] PRZEZ PODGIK W
GRODZISKU WLKP.
LICENCJA GK.6642.969.2025

SKALA 1:1000

0 25

y /S GRANICA TERENU ZAMKKNIETEGO
.0, .
7 274 T T

~z dnia 10 marca 2026 r.
! Wyrys ze Studium uwarunkowan | Kierunkow

Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rakoniewice
(uchwata nr XX1I/166/2020 z dnia 17 grudnia 2020 r.)
skala 1:10000

———— — granica obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow
oraz tereny zabudowy ustugowe;j

/[l /R4

OZNACZENIA DO RYSUNKU MPZP

I
L GRANICA TERENU OBJETEGO OPRACOWANIEM MPZP
I

A NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
A— WYMIAR

PRZEZNACZENIE TERENU:

- U-P - TEREN USLUG LUB PRODUKCII

POZOSTALE OZNACZENIA:

STREFA SZCZEGOLNYCH WARUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
ORAZ OGRANICZENIA W UZYTKOWANIU O SZEROKOSCI
20M OD TERENU KOLEJOWEGO

OZNACZENIA INFORMACYINE:

== == = SKRAINA KRAWEDZ JEZDNI DROGI KRAJOWE] DK32

mm mm = SKRAINA KRAWEDZ TORU KOLEJOWEGO
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr XX11/159/2026
Rady Miejskiej Rakoniewic
z dnia 10 marca 2026 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ RAKONIEWIC

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie dzialki nr 103/3 polozonej w obrebie Drzymalowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), w nawiazaniu do art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7
lipca 2023r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. 2023, poz. 1688), Rada Miejska Rakoniewic rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat przedtozony
do konsultacji spotecznych w terminie od 17 grudnia 2025 r. do 23 stycznia 2026 r.
Konsultacje obejmowaty:

1) zbieranie uwag do projektu planu i prognozy oddziatywania na $rodowisko w dniach od 17
grudnia 2025 r. do 23 stycznia 2026 .,

2) spotkanie otwarte, ktore odbyto si¢ w dniu 30 grudnia 2025 r. o godz. 15:15 - spotkanie
otwarte odbyto sie w formie stacjonarnej, w siedzibie Urzgdu Miejskiego w Rakoniewicach,
Osiedle Parkowe 1, 62-067 Rakoniewice,

3) spotkanie plenerowe, ktére odbylo sie¢ w dniu 15 stycznia 2026 r. o godz. 15:15 — spotkanie
plenerowe odbylo si¢ w formie stacjonarnej, na terenie objetym opracowaniem projektem
planu;

§ 2. We wskazanym terminie (od 17 grudnia 2025 r. do 23 stycznia 2026 r.) nie wptyneta zadna
uwaga. W zwiazku z czym Rada Miejska Rakoniewic nie podejmuje rozstrzygnigcia o sposobie
rozpatrzenia wniesionych uwag, o ktéorych mowa w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXI1/159/2026
Rady Miejskiej Rakoniewic
z dnia 10 marca 2026 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ RAKONIEWIC

o sposobie realizacji zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie dzialki nr 103/3 polozonej w obrebie Drzymalowo, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), w nawigzaniu do art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. 2023, poz.

1688), Rada Miejska Rakoniewic rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy terenu w
wigkszo$ci nieuzbrojonego w podstawowe sieci infrastruktury technicznej. Projektowane przeznaczenie
obszaru opracowania to tereny ustug Iub produkcji, co moze wymagac¢ rozbudowy lub budowy nowej sieci
infrastruktury technicznej, przy czym ze wzgledu na strukture wilasno$ciows tego terenu i projektowang
funkcje, uzbrojenie terenu lezy takze w gestii przysztych inwestoréw i bedzie opierato si¢ na wzajemne;j

wspotpracy pomigdzy nimi a gming.

§ 2. Sposoéb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczno - komunikacyjne;j, ktore nalezg do zadan
wiasnych gminy:
Plan nie zaktada rozbudowy i modernizacji istniejgcych drég gminnych.
1. W przypadku zadan publicznych wylonienie wykonawcy powinno odbywaé si¢ w trybie i na
zasadach okreslonych w ustawie - Prawo zamdwien publicznych.
2. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkéw przeznaczonych na
inwestycje.
3. Realizacje i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczeg6élnionych w

§1 lub stluzacych innym celom jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
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c¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewnetrznych.
3) udzial inwestor6w w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub

w formie partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci.

Rozstrzygniecie nie jest uchwala budzetowa w sprawach planowanych wydatkéw na inwestycje z zakresu

infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy uchwalaniu budzetu gminy w tej czgsci.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXI11/159/2026
Rady Miejskiej Rakoniewic
z dnia 10 marca 2026 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

1.0pracowanie obejmuje obszar o powierzchni ok. 0,75 ha. Granice od péinocnego zachodu wyznacza
linia kolejowa nr 357 Powodowo - Lubon k. Poznania, natomiast od potudnia droga ogoélnodostepna we
wladaniu gminy Rakoniewice zlokalizowana na dzialce nr ewid. 103/12. Pozostale granice sgsiaduja
z gruntami le$nymi bedacymi we wladaniu Nadle$nictwa Grodzisk Wlkp. oraz zabudowa produkcyjno-
ustugowa. Obszar opracowania to teren niezabudowany.

2.Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal na podstawie
uchwaty nr X/77/2025 Rady Miejskiej Rakoniewic z dnia 12 lutego 2025 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie dziatki nr 103/3 potozonej
w obrebie Drzymatowo.

3.W granicach opracowania obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety
uchwala nr 111/8/2002 Rady Miejskiej w Rakoniewicach z dnia 16 grudnia 2002 r. W obowiazujacym planie
wnioskowany teren oznaczony jest symbolem AG.

4.0bowigzujace Studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Rakoniewice, (uchwata nr XXII/166/2020 Rady Miejskiej Rakoniewic zdnia 17 grudnia 2020rt.),
wskazuje, iz teren opracowania oznaczony jest symbolem PU — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow
1 magazyndw oraz tereny zabudowy ustugowe;.

5.Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130 z pézn. zm.), Rada Miejska Rakoniewic stwierdzila, ze przyjete w projekcie rozwigzania
nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Rakoniewice.

6.Projekt planu sporzadzono na aktualnej, w dniu przystgpienia do prac planistycznych podkladach
wektorowej mapy zasadniczej, udostepnionych przez PODGiK w Grodzisku Wielkopolskim.

7.Do planu zostala sporzadzona: ,Prognoza oddzialywania na S$rodowisko do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie dziatki nr 103/3 potozonej w obrebie Drzymatowo™.

8.Stosownie do wymogoéw ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), a takze zgodnie z przepisami odrebnymi, projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie dziatki nr 103/3 potozonej w obrgbie
Drzymatowo uzyskal wszystkie wymagane opinie i niezbedne uzgodnienia.

9.W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez
zastosowane zapisy Ww czesci tekstowej, oparte o aktualne przepisy prawa. Jednoczesnie w procesie
planistycznym zapewniono mozliwo$¢ udzialu spoteczenstwa na poszczegdlnych etapach procedury
planistycznej, tj.

a)ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego w Rakoniewicach
oraz w sposob zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu 13.03.2025r. o przystapieniu do sporzadzenia
projektu miejscowego planu i mozliwosci sktadania do niego wnioskow w terminie do dnia 07.04.2025r.

b)ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP i stronie internetowej Urzgdu Miejskiego
w Rakoniewicach oraz w sposob zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu 3 lipca 2025 r. o rozpoczeciu
konsultacji spotecznych dotyczacych projektu planu miejscowego. Konsultacje obejmowaly:

-zbieranie uwag od 17 grudnia 2025r. do 23 stycznia 2026 r.,

-spotkanie otwarte w dniu 30 grudnia 2025 r. o godz. 15:15, ktére odbyto si¢ w formie stacjonarne;j,
w siedzibie Urzedu Miejskiego w Rakoniewicach, Osiedle Parkowe 1, 62-067 Rakoniewice,

-spotkanie plenerowe w dniu 15 stycznia 2026 r. o godz. 15:15, ktoére odbyto si¢ w formie stacjonarnej na
terenie objgtym opracowaniem,

c)w trakcie konsultacji spotecznych nie ztozono zadnej uwagi,

d)po zakonczonych konsultacjach sporzadzono raport podsumowujacy przebieg konsultacji spotecznych,
zawierajacy wykaz zgloszonych uwag oraz protokoty z czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji.

10.W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikajace zart. 1 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Do
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projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie dziatki nr 103/3 potozonej
w obrebie Drzymalowo, w ustawowym terminie wplynelo 13 (stownie: trzynascie) pism od instytucji.
Postulaty te zostaly uwzglednione na etapie opracowywania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

11.W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ustala zasady ochrony $rodowiska, przyrody
1 krajobrazu oraz zasady ksztaltowania tadu przestrzennego poprzez m.in. ustalenie lokalizacji zabudowy
w obszarze ograniczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy, okreSlenie geometrii dachow oraz
okreslenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej oraz okreslenie intensywnos$ci zabudowy,
co zapewnia realizacje wymagan ladu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury, walorow
architektonicznych i krajobrazowych oraz wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami
i ochrony gruntow rolnych i lesnych.

W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow nie podjeto ustalen z uwagi na brak
obiektow i obszaréw podlegajacych ochronie w tym zakresie. Zapisy planu dopuszczaja prowadzenie robot
budowlanych w zakresie sieci 1iobiektow infrastruktury technicznej, wtym w szczegdlnosci sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieplowniczej i telekomunikacyjnej
zabezpieczono  mozliwos¢ rozwoju  infrastruktury technicznej. Projekt miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego zostal pozytywnie zaopiniowany przez gestorOw sieci. Projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i1mienia, atakze potrzeby o0s6b
niepetnosprawnych.

Celem sporzadzenia dla wyzej wymienionego obszaru miejscowego planu zagospodarowania jest
umozliwienie rozwoju zabudowy o funkcji ustugowej lub produkcyjnej, co przyczyni sie do aktywizacji
gospodarczej. Proponowany do realizacji zakres opracowania wynika z kontynuacji zamierzen polityki
przestrzennej, wyznaczonej w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Rakoniewice (uchwata nr XXII/166/2020 Rady Miejskiej Rakoniewic zdnia 17 grudnia 2020r.).
Wymagato to podjecia prac planistycznych, okreslenia odpowiednich parametréw zabudowy i zasad
zagospodarowania terenu.

12.0pracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie dziatki nr 103/3
polozonej w obrgbie Drzymalowo jest zgodny z wnioskami wynikajacymi z oceny aktualnosci planéw
miejscowych i zapisami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Rakoniewice (uchwata nr XXI1/166/2020 Rady Miejskiej Rakoniewic z dnia 17 grudnia 2020 r.).

13.Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego moze wplyna¢ na finanse
publiczne, w tym na budzet gminy. Mozna zatozy¢, ze uchwalenie niniejszego planu wyznaczajacego tereny
o funkcji ustugowej i przemystowej wptynie korzystnie na wyniki finansowe samorzadu. Przedmiotowy
plan ma zatem uzasadnienie ekonomiczne, a takze formalno-prawne.

14.Burmistrz Rakoniewic, zgodnie zart. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przedstawil Radzie Miejskiej projekt planu wraz raportem, o ktorym mowa w art. 8k
ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

15.Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie dziatki nr 103/3
potozonej w obrgbie Drzymalowo, z zastosowaniem procedury przewidzianej ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych.
Ustalenia ww. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozwalaja na planowe
wprowadzenie wskazanych funkcji, przy jednoczesnym zapewnieniu wiasciwego poziomu ochrony
poszczegdlnych elementow srodowiska i walorow krajobrazu kulturowego.

16.W zwiazku z powyzszym podj¢cie prac planistycznych bylo uzasadnione.
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