Projekt

z dnia 10 pazdziernika 2025 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR XVII/ /2025
RADY MIEJSKIEJ RAKONIEWIC

z dnia 22 pazdziernika 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Dadaczynskiego,
RzemieslIniczej i Prusa w Rakoniewicach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U.z 2025r.poz. 1153) wzwigzku zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdézn. zm.), iart. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. 22023 r., poz. 1688 z pdézn. zm.), oraz w zwigzku z uchwalg Nr VI1/42/2024 Rady Miejskiej
Rakoniewic z dnia 24 pazdziernika 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Dadaczynskiego, Rzemie$lniczej i Prusa w Rakoniewicach,
Rada Miejska Rakoniewic, uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Dadaczynskiego,
Rzemieslniczej i Prusa w Rakoniewicach, po stwierdzeniu, Zze nie narusza on ustalefi Studium Uwarunkowan
i Kierunkbw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rakoniewice zatwierdzonego wuchwalg nr
XXI1/166/2020 Rady Miejskiej Rakoniewic z dnia 17.12.2020r., zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono w czesci graficznej planu, stanowigcy zalacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

3. Integralng cz¢$¢ uchwaty stanowia:

1) czes¢ graficzna planu zatytulowana ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Dadaczynskiego, Rzemie$lniczej i Prusa w Rakoniewicach”, w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rakoniewice, stanowi zalacznik nr
1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Rakoniewic o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Rakoniewic o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne — plik elektroniczny XML/GML, stanowigce zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, garazowy lub gospodarczo-
garazowy;

2) dachu plaskim — rozumie si¢ przez to dach o nachyleniu potaci dachowych do 12°,
3) dachu stromym — rozumie si¢ przez to dach o nachyleniu potaci dachowych od 20° do 50°;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg minimalng odleglosc¢
budynku lub jego czesci od linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu, przy czym dopuszcza si¢
wysuniecia przed nieprzekraczalng linie zabudowy do 1,0m:
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- okapow i gzymsow na wysoko$ci powyzej parteru,
- balkonow, galerii, taraséw, schodow zewnetrznych, pochylni i ramp,
- innych elementéw takich jak: wykusze, przedsionki, daszki nad wej$ciami, wiatrotapy;
5) obiektach kubaturowych - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie budowle i budynki nie bedace obiektami
liniowymi;
6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu i zasadach

zagospodarowania, wyznaczong linig rozgraniczajacg i symbolem cyfrowo-literowym na rysunku planu.

7) ustugach nieuciazliwych — rozumie si¢ przez to przedsigwzigcia lub inwestycje nie bedace
przedsiewzigciami mogacymi zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na s$rodowisko oraz
dziatalno$¢, niezwigzang z dziatalnoscig produkcyijng tj.: ustugi handlu detalicznego, gastronomii, turystyki,
w tym miejsc noclegowych, bankowosci, administracji, o§wiaty, ustugi tacznosci, informacji inauki,
kultury, rekreacji isportu, zdrowia, biura, obiekty realizowane jako zadania wlasne samorzadow
terytorialnych.

2. Pojgcia 1 okreslenia uzyte w planie, anie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumiec
zgodnie z ogodlnie obowigzujacymi przepisami prawa.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 3. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania ustala sie:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczony symbolem: 1IMNW-U,
2) teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem: 1KDL,
3) teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem: 1KDD,
4) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolami: 1KR.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢:

a) lokalizacje zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z uwzglednieniem
ograniczen zapisanych w §15, oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie odlegto$ci od granic
dziatek sgsiednich,

b) zakaz lokalizacji obiektow o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,
c) zakaz lokalizacji blaszanych budynkéw pomocniczych,
d) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych;

2) dopuszcza sig:

a)dla budynkéw istniejacych niespeiniajgcych ustalen planu w zakresie parametréw zabudowy,
zachowanie przy przebudowie iremoncie ich dotychczasowych parametrow zabudowy w zakresie
wysokosci, geometrii dachu budynku oraz udzialu powierzchni zabudowy iminimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej oraz nadziemnej intensywnos$ci zabudowy,

b) podziat nieruchomosci zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania - w przypadku niespelnienia wymagan minimalnej powierzchni nowo
wydzielanej dziatki budowlanej, zawartych w ustaleniach szczegdétowych dla poszczegoélnych terenow,

c¢) lokalizacj¢ zabudowy w odlegtosci 1,5m lub w granicy z dzialka,
d) lokalizacje dojs$¢ i dojazdow;
§ 5. 1. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
w rozumieniu przepiséw odrgbnych, z wyjatkiem sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz inwestycji
celu publicznego,
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2) zakaz lokalizacji zaktadéow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powazanych awarii
przemystowych, w rozumieniu przepiso6w odrgbnych,

3) ochrong zieleni naturalnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz wprowadzenie nowych nasadzen, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

4) zakaz zanieczyszczania Srodowiska gruntowo — wodnego oraz destabilizacji stosunkoéw wodnych;

5)nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych w obrgbie
dziatki budowlanej, lub usuwanie ich zgodnie z przepisami odrebnymi,

6) zakaz wprowadzania zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu przekraczajacych wysokos$¢ 2,0m, przy
czym zakaz ten nie dotyczy zmian wynikajacych z budowy zjazdéw do garazy, hal, magazynow, etc,

7) w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi rekultywacja zgodnie z przepisami odrgbnymi,
8) lokalizacje 1 sytuowanie infrastruktury technicznej zgodnie z §16 ust. 2.

2. W zakresie ochrony akustycznej ustala si¢ nakaz dotrzymania dopuszczalnych poziomoéw halasu na
terenach podlegajacych ochronie przed hatasem w §rodowisku, zgodnie z przepisami odrgbnymi, tj. dla terenow
oznaczonych symbolami 1MNW-U:

1) w przypadku lokalizowania wytacznie budynku mieszkalnego jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2)w przypadku lokalizowania budynku mieszkalnego iushlugowego jak dla terenow mieszkaniowo-
ushugowych.

§ 6. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu ustala si¢ ksztaltowanie zgodnie z pozostatymi ustaleniami
planu.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢ nakaz
zagospodarowania terenéw drég publicznych, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 9. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikdéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem: IMNW-U:

1) ustala sie:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug,
b) lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego na jednej dzialce budowlane;j,
c¢) w przypadku ustug, lokalizacje wylacznie ustug nieucigzliwych,

d) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 50%, lecz nie wiecej jak 200,0m? dla budynku
mieszkalnego,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
f) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 1,0,
g) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,5,
h) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego i ustugowego: 10,0 m,
- budynku pomocniczego i wiaty: 7,0 m,
i) geometria dachu:

- dla budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego i uslugowego: dach ptaski lub stromy dwu- Iub
wielospadowy,

- dla budynkéw pomocniczych: dowolna,

- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsc,
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j) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 600m?, przy czym zasady podziatu
dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna, poszerzenie drog
oraz regulacji granic miedzy sgsiednimi nieruchomos$ciami,

k) dostep do terenu zgodnie z §16 ust. 1 pkt 4,
1) lokalizacje¢ stanowisk postojowych, zgodnie z §16 ust. 1 pkt 51 6;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednego budynku pomocniczego lub wiaty na jednej dziatce budowlane;.

§10. W zakresie szczegétowych parametrow iwskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem 1KDL:

1) ustala sie:
a) teren drogi lokalnej,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
c) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie dodatkowych elementdéw infrastruktury transportowej i technicznej, w tym drog
pieszych i rowerowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. W  zakresie szczegétowych parametrow i1wskaznikow  ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD:

1) ustala sie:
a) teren drogi dojazdowe;j,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
c) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej i technicznej, w tym drog
pieszych i rowerowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§12. W  zakresie szczegblowych  parametrow 1wskaznikdw  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendow oznaczonych symbolami 1KR:

1) ustala si¢:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej i technicznej, w tym drog
pieszych i rowerowych oraz miejsc postojowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisdéw, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie podejmuje si¢ ustalen.

§14. 1. W =zakresie szczegdlowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci ustala si¢
nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:

1) minimalna powierzchnia dziatki dla terenéw 1IMNW-U: 600,0 m?,
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 16,0m, z zastrzezeniem §14 ust. 1 pkt 3,
3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla urzadzen infrastruktury technicznej — 1,0m,
4) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - od 85° do 100°.
2. Nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

§ 15. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia Ww ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala si¢:
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1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan i ograniczen technicznych wynikajacych
z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej,

2) rozwigzanie kolizji z istniejacymi urzadzeniami melioracji wodnych i infrastrukturg elektroenergetyczna,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 16. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sig¢:
1) drogi publiczne:

a) KDL — klasy lokalnej,

b) KDD - klasy dojazdowej;
2) drogi wewnetrzne: KR,

3) zachowanie cigglo$ci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegoOlnosci jezdni, drog rowerowych,
chodnikoéw w granicach obszaru planu oraz zzewngtrznym ukladem komunikacyjnym, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

4) obstuge komunikacyjng terenu objetego planem w zakresie ruchu samochodowego z drég publicznych lub
wewnetrznych znajdujacych si¢ w granicach opracowania planu lub poza jego granicami,

5) w zakresie miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych, w tacznej liczbie nie mniejszej niz:
a) 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;,

b) 3 miejsca postojowe na kazde 100 m?> powierzchni uzytkowej funkcji uslugowej, w tym minimum
1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

6) lokalizacje miejsc postojowych, o ktérych mowa w pkt 5 na wyznaczonych do tego celu miejscach, na
parkingach naziemnych w garazach, w granicach terenu, do ktoérego inwestor posiada tytul prawny.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) ustala si¢:

a) lokalizacj¢ irozbudowe¢ sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym w szczegolnosci sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci
zgodnie z przepisami odrebnymi,

c¢) odprowadzanie $ciekow komunalnych do kanalizacji sanitarnej, przy czym do czasu realizacji sieci
kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekéw do szczelnych zbiornikow bezodptywowych,

d) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub na wlasny
nieutwardzony teren, do dotéw chtonnych oraz do zbiornikéw retencyjnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) pobdr wody do celow bytowo — gospodarczych z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
f) zaopatrzenie w wodg dla celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) w zakresie zaopatrzenia w cieplo - stosowanie paliw iurzadzen speliajacych wymagania uchwaty
Sejmiku  Wojewoddztwa Wielkopolskiego w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa
wielkopolskiego ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktdrych nastepuje spalanie
paliw, zgodnie z warunkami technicznymi i przepisami odrebnymi,

h) zaopatrzenie w energig elektryczng — siecia $redniego lub niskiego napigcia, odpowiednio do potrzeb lub
z mikroinstalacji odnawialnych zrdédet energii, pod warunkiem ze s3g one zgodne z przepisami
odrebnymi,

i) w przypadku lokalizacji wolno stojacej stacji transformatorowej minimalng powierzchni¢ dziatki
budowlanej w wielko$ci 30 m?;

2) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako wolno
stojacych matogabarytowych lub stupowych na kazdym terenie w planie.
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§ 17. W zakresie sposobdéw itermindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow nie podejmuje si¢ ustalen.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 18. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartos$ci
nieruchomosci zwiazanej z uchwaleniem planu dla wszystkich terenow - 30%.

§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Rakoniewic.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XVII/ /2025
Rady Miejskiej Rakoniewic
z dnia 22 pazdziernika 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ RAKONIEWIC

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic Dadaczynskiego, Rzemieslniczej i Prusa w Rakoniewicach

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 . poz. 1130 z p6ézn. zm.), w zwiagzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r.,
poz. 1688 z pdzn. zm.), Rada Miejska Rakoniewic rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal przedtozony do
konsultacji spotecznych w terminie od 7 lipca 2025r. do 8 sierpnia 2025 r.

Konsultacje obejmowaty:

1) zbieranie uwag do projektu planu i prognozy oddzialywania na $rodowisko w dniach od 7 lipca 2025r. do
8 sierpnia 2025 r.,

2) spotkanie otwarte, ktore odbylo si¢ w dniu 24 lipca 2025 r. o godz. 15:15 - spotkanie otwarte odbyto sig¢
w formie stacjonarnej, w siedzibie Urzedu Miejskiego w Rakoniewicach, Osiedle Parkowe 1, 62-067
Rakoniewice,

3) prowadzenie punktu konsultacyjnego w siedzibie Urzgdu Miejskiego w Rakoniewicach, Osiedle Parkowe
1, 62-067 Rakoniewice, pokoj nr 14, w kazdy czwartek i piatek w godzinach 11.00-13.00 przez caly czas
trwania konsultacji spolecznych;

§ 2. We wskazanym terminie (od 7 lipca 2025r. do 8 sierpnia 2025r.) nie wplyngta Zadna uwaga.
W zwigzku zczym Rada Miejska Rakoniewic nie podejmuje rozstrzygni¢cia o sposobie rozpatrzenia
wniesionych uwag, o ktérych mowa w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XVII/ /2025
Rady Miejskiej Rakoniewic
z dnia 22 pazdziernika 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ RAKONIEWIC

o sposobie realizacji zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic Dadaczynskiego, Rzemieslniczej i Prusa w Rakoniewicach, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
(Dz. U. 22024 1. poz. 1130 z pdzn. zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.,
poz. 1688 z pdézn. zm.), Rada Miejska Rakoniewic rozstrzyga co nastepuje:

§ . 1 Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy terenu
w wigkszos$ci uzbrojonego w podstawowe sieci infrastruktury technicznej. Projektowane przeznaczenie obszaru
opracowania glownie pod tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej moze wymagaé rozbudowy nowej
gminnej sieciowej infrastruktury technicznej, przy czym ze wzgledu na strukture wlasno$ciowg tego terenu
i projektowane funkcje, leza takze w gestii przysztych inwestorow i bedg opieraty si¢ na wzajemnej wspotpracy
pomigdzy nim a gming.

§ 2. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczno - komunikacyjnej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy:

1. Plan zaktada modernizacj¢ istniejacych drég gminnych — tereny 1KDL i IKDD niezbedne do obslugi
terenow mieszkaniowych i inwestycyjnych. W zwigzku z tym moze to stanowic¢ obcigzenie budzetu gminy —
w zaleznosci od porozumien zawartych z zarzadcg drogi i potencjalnym Inwestorem.

2. W przypadku zadan publicznych wylonienie wykonawcy powinno odbywac si¢ w trybie i na zasadach
okreslonych w ustawie - Prawo zaméwien publicznych.

3. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkow przeznaczonych na
inwestycje.

4. Realizacje i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegolnionych w §1
lub stuzacych innym celom jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy.

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewnetrznych.

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.
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Rozstrzygnigcie nie jest uchwala budzetowa w sprawach planowanych wydatkéw na inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy uchwalaniu budzetu gminy w tej czgsci
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XVII/ /2025
Rady Migjskiej Rakoniewic

z dnia 22 pazdziernika 2025 r.
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

1.Opracowanie obejmuje obszar o powierzchni ok. 0,55ha, gléwnie tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej. Granice potnocng i zachodnig opracowania wyznacza ulica Ksiedza Dadaczynskiego oraz ulica
Rzemieslnicza. Natomiast potudniowo-wschodnig granic¢ opracowania stanowi ulica Prusa w Rakoniewicach.
Obszar opracowania to w czgsci teren zabudowany budynkami mieszalnymi jednorodzinnymi oraz cze¢$ciowo
niezabudowany. Potudniowg cz¢$¢ opracowania stanowi droga oraz parkingi. Teren opracowania potozony jest
w otoczeniu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowej. Obszar opracowania obejmuje
czgsciowo tereny zainwestowane: wystepuje tu zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Na istniejaca
zabudowe sktadaja si¢ budynki mieszkalne jednorodzinne, o wysoko$ci maksymalnie 8m z dachami
dwuspadowymi oraz wielospadowymi. Teren opracowania otoczony jest zwarta zabudowg miejska
miejscowosci Rakoniewice.

2.Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostat na podstawie uchwaty nr
V1/42/2024 Rady Miejskiej Rakoniewic zdnia 24 pazdziernika 2024 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Dadaczynskiego,
Rzemieslniczej i Prusa w Rakoniewicach.

3.W granicach opracowania obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety uchwata
nr 11/13/2006 Rady Miejskiej w Rakoniewicach zdnia 6 grudnia 2006r. W obowigzujacym planie
wnioskowany teren oznaczony jest symbolami MN, U i KD-D.

4.0bowiazujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rakoniewice,
(uchwata nr XXII/166/2020 Rady Miejskiej Rakoniewic z dnia 17 grudnia 2020r.), wskazuje, iz teren
opracowania oznaczony jest symbolem MNU — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
zabudowy ustugowe;j.

5.Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Rada Miejska
Rakoniewic stwierdzita, ze przyjete w projekcie rozwigzania nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Rakoniewice.

6.Projekt planu sporzadzono na aktualnej, w dniu przystapienia do prac planistycznych podktadach
wektorowej mapy zasadniczej, udostepnionych przez PODGiK w Grodzisku Wielkopolskim.

7.Do planu zostala sporzadzona: ,Prognoza oddzialywania na s$rodowisko do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Dadaczynskiego, Rzemies$lniczej i Prusa w Rakoniewicach”.

8.Stosownie do wymogoéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
atakze zgodnie zprzepisami odrgbnymi, projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic Dadaczynskiego, Rzemieslniczej i Prusa w Rakoniewicach uzyskat wszystkie wymagane opinie
i niezbedne uzgodnienia.

9.W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikajace zart. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez
zastosowane zapisy w czesci tekstowej, oparte o aktualne przepisy prawa. Jednocze$nie w procesie
planistycznym zapewniono mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa na poszczegolnych etapach procedury
planistycznej, tj.

a)ogtoszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego w Rakoniewicach oraz
W sposob zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu 31 pazdziernika 2024 r. o przystapieniu do sporzadzenia
projektu miejscowego planu i mozliwosci sktadania do niego wnioskéw w terminie do dnia 25 listopada 2024 r.

b)ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP i stronie internetowej Urzedu Miejskiego
w Rakoniewicach oraz w sposob zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu 3 lipca 2025 r. o rozpoczeciu
konsultacji spolecznych dotyczacych projektu planu miejscowego. Konsultacje obejmowaly: zbieranie uwag od
7 lipca 2025r. do 8 sierpnia 2025 r., spotkanie otwarte w dniu 24 lipca 2025 r. o godz. 15:15, ktoére odbyto si¢
w formie stacjonarnej, w siedzibie Urzedu Miejskiego w Rakoniewicach, Osiedle Parkowe 1, 62-067
Rakoniewice oraz przeprowadzenie punktu konsultacyjnego przez caly czas trwania konsultacji spotecznych.

c)w trakcie konsultacji spolecznych nie ztozono zadnej uwagi,
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d)po zakonczonych konsultacjach sporzadzono raport podsumowujacy przebieg konsultacji spotecznych,
zawierajacy wykaz zgltoszonych uwag oraz protokoty z czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji.

10.W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikajace z art. 1 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Dadaczynskiego, Rzemie$lniczej i Prusa
w Rakoniewicach, w ustawowym terminie wplyngto 10 pism od instytucji. Postulaty te zostalty uwzglednione
na etapie opracowywania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

11.W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikajace zart. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ustala zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu oraz zasady ksztattowania tadu przestrzennego poprzez m.in. ustalenie lokalizacji zabudowy
w obszarze ograniczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslenie geometrii dachow oraz okreslenie
minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej oraz okreslenie intensywnos$ci zabudowy, co zapewnia
realizacje wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walorow architektonicznych
i krajobrazowych oraz wymagan ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntow
rolnych i le§nych.

W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow nie podjeto ustalen z uwagi na brak
obiektow i obszaréw podlegajacych ochronie w tym zakresie. Zapisy planu dopuszczaja prowadzenie robot
budowlanych w zakresie sieci iobiektow infrastruktury technicznej, wtym w szczeg6lnosci sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, i telekomunikacyjnej zabezpieczono mozliwos¢
rozwoju infrastruktury technicznej, w tym potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakos$ci wody. Projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal pozytywnie zaopiniowany przez gestorow sieci.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednia potrzeby obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b niepelnosprawnych.

Celem sporzadzenia dla wyzej wymienionego obszaru miejscowego planu zagospodarowania jest
umozliwienie rozwoju zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w rejonie ulic Dadaczynskiego, Rzemieslniczej
i Prusa w Rakoniewicach oraz zaplanowanie odpowiedniej obstugi komunikacyjnej — zgodnie ze Studium.
Proponowany do realizacji zakres opracowania wynika z kontynuacji zamierzen polityki przestrzennej Gminy,
wprowadzonej w uchwalonym Studium Uwarunkowan i Kierunkoéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Rakoniewice z 2020 roku (uchwata nr XXII/166/2020 z dnia 17.12.2020r.). Wymaga to podjgcia prac
planistycznych oraz okreslenia odpowiednich parametréw i zasad zagospodarowania oraz zabudowy.

12.0pracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie  ulic
Dadaczynskiego, Rzemie$lniczej i Prusa w Rakoniewicach jest zgodny z wnioskami wynikajacymi z oceny
aktualnosci planéw miejscowych i studium Gminy Rakoniewice, uchwalonej Uchwatag Nr XV/86/2016 Rady
Miejskiej w Rakoniewicach z dnia 8 marca 2016 r.

13.Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego moze wptywaé na finanse publiczne,
w tym na budzet gminy. Mozna zaktadac, ze uchwalenie zamierzonych funkcji terenow zainwestowanych daje
dodatni wynik finansowy przedsigwzigcia. Opracowywany plan ma uzasadnienie ekonomiczne, a takze
formalno-prawne.

14.Burmistrz Rakoniewic, zgodnie zart. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przedstawi Radzie Miejskiej projekt planu wraz raportem, o ktérym mowa w art. 8k
ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

15.Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Dadaczynskiego,
Rzemieslniczej i Prusa w Rakoniewicach, z zastosowaniem procedury przewidzianej ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych.
Ustalenia ww. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozwalaja na planowe
wprowadzenie wskazanych funkcji, przy jednoczesnym zapewnieniu wlasciwego poziomu ochrony
poszczegdlnych elementow srodowiska i waloréw krajobrazu kulturowego.

W zwiazku z powyzszym podjecie prac planistycznych jest uzasadnione.
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