UCHWALA NR X1/92/2025
RADY MIEJSKIEJ RAKONIEWIC

z dnia 26 marca 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Drzymaly, Lipowej,
Stonecznej i Dworcowej w Ruchocicach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2024r. poz. 1465 zpdzn. zm.), wzwiazku zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu  izagospodarowaniu  przestrzennym (Dz.U. 2z2024r. poz. 1130 zpdzn. zm.)
iart. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), oraz w zwigzku z uchwata Nr LV/432/2023 Rady
Miejskiej Rakoniewic z dnia 22 listopada 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Drzymaty, Lipowej, Stonecznej i Dworcowej w Ruchocicach,
Rada Miejska Rakoniewic stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rakoniewice, zatwierdzonego uchwalg nr
XX11/166/2020 Rady Miejskiej Rakoniewic z dnia 17 grudnia 2020 r. uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Drzymaty, Lipowe;,
Stonecznej i Dworcowej w Ruchocicach, zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono w czgéci graficznej, stanowigcej zalacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

3. Integralng cze$¢ uchwaty stanowia:

1) cze$¢ graficzna planu zatytulowana "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Drzymaty, Lipowej, Stonecznej i Dworcowej w Ruchocicach” w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Rakoniewice, stanowigcy zatacznik nr
1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Rakoniewic o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Rakoniewic o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne — plik elektroniczny XML/GML, stanowiace zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, garazowy lub gospodarczo-
garazowy;

2) dachu plaskim — rozumie si¢ przez to dach o nachyleniu potaci dachowych do 12°,
3) dachu stromym — rozumie si¢ przez to dach o nachyleniu potaci dachowych od 25° do 50°;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajaca minimalng odleglosc¢
budynku, wiaty lub ich cze$ci od linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu, przy czym
dopuszcza si¢ wysunigcia przed nieprzekraczalng linie zabudowy do 1,0m:

- okapow i gzymsow na wysoko$ci powyzej parteru,
- balkonow, galerii, taraséw, schodow zewnetrznych, pochylni i ramp,

- innych elementow takich jak: wykusze, daszki nad wej$ciami;
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5) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ linig, na ktdrej nakazuje si¢ sytuowa¢ minimum
30% dlugosci Sciany elewacji budynku, przy czym linia ta bedzie linia nieprzekraczalng dla budynkow
pomocniczych i wiat, na terenach gdzie zapisy niniejszej uchwaty dopuszczaja ich lokalizacje. Ponadto
dopuszcza si¢ wysunigcia przed obowigzujaca lini¢ zabudowy do 1,0m:

- okapow i gzymsow na wysoko$ci powyzej parteru,
- balkonow, galerii, taraséw, schodow zewnetrznych, pochylni i ramp,
- innych elementoéw takich jak: daszki nad wej$ciami;
6) obiektach kubaturowych - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie budowle i budynki nie bedace obiektami
liniowymi;
7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach

zagospodarowania, wyznaczong linig rozgraniczajaca i symbolem cyfrowo-literowym na rysunku planu.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, anie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumiec¢
zgodnie z ogdlnie obowigzujgcymi przepisami prawa.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 3. W zakresie przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania ustala sig¢:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone symbolami: 1IMNW, 2MNW,
3MNW, 4MNW, SMNW, 6MNW, TMNW, SMNW,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ushug, oznaczone symbolami: 1MNW-
U, 2MNW-U, SMNW-U, 4MNW-U, SMNW-U, 6MNW-U,

3) teren ustug, oznaczony symbolem: 1U,
4) teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem: 1US,
5) teren ustug kultu religijnego, oznaczony symbolem: 1UR,
6) teren cmentarza czynnego, oznaczony symbolem: 1CC,
7) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami: 1RZM, 2RZM, 3RZM,
8) teren goérnictwa i wydobycia lub gazownictwa, oznaczony symbolem: 1G-IG,
9) teren gazownictwa, oznaczony symbolem: 1G,
10) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone symbolami: 1RN, 2RN, 3RN, 4RN, 5RN,
11) teren wod powierzchniowych §rodladowych, oznaczony symbolem: 1WS,
12) teren drogi gtdwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony symbolem: 1KDR,
13) tereny drogi lokalnej, oznaczone symbolami: 1KDL, 2KDL,
14) tereny drogi dojazdowej, oznaczone symbolami: 1IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD,
15) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczone symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR,
16) teren komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczony symbolem: 1KP,
17) teren parkingu, oznaczony symbolem: 1KOP,
18) teren komunikacji kolejowej, oznaczony symbolem: 1KKK.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢:

a) lokalizacj¢ zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z uwzglednieniem
ograniczen zapisanych w §29, oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie odlegto$ci od granic
dziatek sasiednich,
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b) zakaz lokalizacji obiektow o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,
c) zakaz lokalizacji blaszanych budynkéw pomocniczych,
d) zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych;

2) dopuszcza si¢:

a) na dziatkach z dwoma (i wigcej) obowiazujacymi liniami zabudowy, sytuowanie obiektow budowlanych
w jednej ze wskazanych obowigzujacych linii zabudowy, zzachowaniem pozostatych jako
nieprzekraczalnych,

b) dla budynkéw istniejgcych niespetiajacych ustalen planu w zakresie parametréow zabudowy,
zachowanie przy przebudowie iremoncie ich dotychczasowych parametrow zabudowy w zakresie
wysokosci, geometrii dachu budynku oraz udzialu powierzchni zabudowy i minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej oraz nadziemnej intensywnosci zabudowy,

¢) dla budynkoéw istniejacych zlokalizowanych poza ustalong na rysunku planu linig zabudowy, mozliwos¢
przebudowy, nadbudowy iremontu, z zachowaniem pozostatych ustalen planu, a rozbudowe jedynie
w granicach obszaru wyznaczonego przez lini¢ zabudowy,

d) zachowanie istniejacych w dniu uchwalenia planu budynkéw o funkcji innej niz ustalona dla danego
terenu, z prawem ich przebudowy i remontu,

e) podziatl nieruchomosci zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania - w przypadku niespelnienia wymagan minimalnej powierzchni nowo
wydzielanej dziatki budowlanej, zawartych w ustaleniach szczegdélowych dla poszczegoélnych terenow,

f) na terenach MNW, MNW-U i RZM lokalizacje zabudowy w odlegtosci 1,5m lub w granicy z dziatka,
g) lokalizacje dojs¢ 1 dojazdow.
§ 5. 1. W zakresie okreslenia zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych znaczgco oddzialywaé na srodowisko, w rozumieniu przepisOw
odrebnych, z wyjatkiem sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, inwestycji celu publicznego lub
inwestycji dopuszczonych pozostatymi ustaleniami planu;

2) zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym Iub duzym ryzyku wystgpienia powazanych awarii
przemystowych, w rozumieniu przepisoOw odrgbnych;

3) ochrong zieleni naturalnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz wprowadzenie nowych nasadzen, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) zakaz zanieczyszczania srodowiska gruntowo — wodnego oraz destabilizacji stosunkéw wodnych;

5) nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych w obrebie
dziatki budowlanej, lub usuwanie ich zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

6) zakaz wprowadzania zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu przekraczajgcych wysokos$¢ 2,0m, przy
czym zakaz ten nie dotyczy zmian wynikajacych z budowy zjazdéw do garazy, hal, magazynow, itp.

7) w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi rekultywacja zgodnie z przepisami odrgbnymi;
8) lokalizacje i sytuowanie infrastruktury technicznej zgodnie z §30 ust. 2.
2. W zakresie ochrony akustycznej ustala si¢:

1) nakaz dotrzymania dopuszczalnych pozioméw hatasu na terenach podlegajacych ochronie przed hatasem
w srodowisku, zgodnie z przepisami odrgbnymi, tj:

a)dla terenéw oznaczonych symbolami MNW iRZM jak dla terené6w zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j,

b) dla terendw oznaczonych symbolami MNW-U:

-w przypadku lokalizowania wylacznie budynku mieszkalnego jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,
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-w przypadku lokalizowania budynku mieszkalnego i uslugowego jak dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych,

-w przypadku lokalizowania ustug os$wiaty jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

c) dla terenu oznaczonego symbolem US jak dla terenu rekreacyjno-wypoczynkowego;

§ 6. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ ksztaltowanie zgodnie z pozostalymi ustaleniami
planu.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustala sie:

1)dla budynku kosciota p.w. $w. Urszuli, wpisanego do rejestru zabytkéw (nr rej.: 2462/A zdn.
22.12.1932r.,), oznaczonego na rysunku planu, nakaz uzyskania pozwolenia konserwatorskiego podczas
wykonywania wszelkich prac budowlanych, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami;

2) dla budynku dworca kolejowego, wpisanego do ewidencji zabytkéw, oznaczonego na rysunku planu,
ochrone zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

3) dla cmentarza wpisanego do ewidencji zabytkow, oznaczonego na rysunku planu:
a) nakaz zachowania uktadu alejek cmentarnych,
b) nakaz zachowania i ochrony zabytkowej zieleni,
c) ochrong¢ zabytkowych nagrobkow,
d) ochrone zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

4)dla terenu 1KDR, podczas wszelkich prac drogowych, nakaz uwzglgdnienia ochrony systemow
korzeniowych starodrzewia parkowego, wpisanego do rejestru zabytkow, zlokalizowanego poza granicami
planu.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych ustala si¢ nakaz
zagospodarowania terenéw: komunikacji drogowej publicznej (KDR, KDL, KDD), zgodnie z ustaleniami
niniejszej uchwaty.

§ 9. W zakresie szczegdlowych parametréow i wskaznikdéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenow oznaczonych symbolami: IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, SMNW, 6MNW, TMNW,
SMNW:

1) ustala si¢:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
b) lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego na jednej dzialce budowlane;j,

¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 30%, lecz nie wigcej jak 250,0m?> dla budynku
mieszkalnego,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 0,6;
f) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,9;
g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego: do dwoch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 9,5 m,
- budynku pomocniczego i wiaty: jedna kondygnacja nadziemna, tj. nie wyzej niz 7,0 m,
h) geometria dachu:

- dla budynkéw mieszkalnych na terenach IMNW, 2MNW, 3MNW, SMNW, 6MNW: dach stromy
dwuspadowy,

- dla budynkéw mieszkalnych na terenach 7MNW, 8MNW: dach plaski lub stromy dwu- lub
wielospadowy,
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- dla budynkow mieszkalnych na terenie 4AMNW: dach ptaski,
- dla budynkéw pomocniczych i wiat: dach ptaski lub stromy jedno-lub dwuspadowy,
- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkdéw, wykuszy oraz zadaszen wejs$¢ i tarasdéw,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 700m?, przy czym zasady podziatu
dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastruktur¢ techniczng, poszerzenie drog
oraz regulacji granic miedzy sgsiednimi nieruchomos$ciami,

j) dostep do terenu zgodnie z §30 ust. 1 pkt 516,
k) lokalizacj¢ stanowisk postojowych, zgodnie z §30 ust. 1 pkt 7, 81 9.
2) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku pomocniczego lub wiaty na jednej dziatce budowlane;.

§ 10. W zakresie szczegétowych parametrow i1wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: IMNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U, 4MNW-U,
SMNW-U, 6MNW-U:

1) ustala si¢:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug,

b) lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego lub ustugowego na jednej dziatce budowlanej albo jednego
budynku mieszkalno-ustugowego,

¢) w przypadku lokalizacji ustug — wylacznie ustugi nieuciazliwe;

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 35%, lecz nie wigcej jak 250,0m?> dla budynku
mieszkalnego,

¢) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 45%,

f) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 0,7;
g) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,05;

h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego: do dwoch kondygnacji nadziemnych,
tj. nie wyzej niz 9,5 m,

- budynku pomocniczego i wiaty: jedna kondygnacja nadziemna, tj. nie wyzej niz 7,0 m,
i) geometria dachu:

- dla budynkéw mieszkalnych na terenach IMNW-U, 3SMNW-U, 4AMNW-U, SMNW-U: dach ptaski lub
stromy dwuspadowy,

- dla budynkéw mieszkalnych na pozostatych terenach: dach ptaski lub stromy dwu- lub wielospadowy,

- dla budynkéw ustugowych, pomocniczych iwiat: dach plaski lub stromy jedno- lub dwu- lub
wielospadowy,

- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkéw, wykuszy oraz zadaszen wejsc i tarasow,

j) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 700m?, przy czym zasady podziatu
dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastruktur¢ techniczng, poszerzenie drog
oraz regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomosciami,

k) dostep do terenu zgodnie z §30 ust. 1 pkt 516,
1) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §30 ust. 1 pkt 7, 81 9.
2) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku pomocniczego lub wiaty na jednej dziatce budowlane;.

§ 11. W  zakresie szczegblowych parametrow  1wskaznikdw  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: 1U:

1) ustala sig:
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a) teren ustug,
b) zakaz lokalizacji:
- ustug o$wiaty, uslug zdrowia, domow opieki spoteczne;,
- obiektéw o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 50%,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
e) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 1,5,
f) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 2,0;
g) maksymalng wysokos¢ zabudowy: do 10,0 m;
h) geometria dachu: dowolna;

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1200m?, przy czym zasady podziatu
dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna, poszerzenie drog
oraz regulacji granic miedzy sgsiednimi nieruchomos$ciami,

j) lokalizacje strefy zieleni, zgodnie z rysunkiem planu,
k) dostep do terenu zgodnie z §30 ust. 1 pkt 51 6,
1) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §30 ust. 1 pkt 7, 81 9.
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko,
b) budynkéw pomocniczych i wiat,
¢) placdéw montazowych i manewrowych,
d) urzadzen wodnych zwigzanych z przeznaczeniem glownym,
e) parkingéw naziemnych, podziemnych i hal garazowych.

§12. W  zakresie szczegblowych  parametrow  1wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: 1US:

1) ustala si¢:
a) teren ustug sportu i rekreacji,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 15%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
d) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 0,3,
e) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,3;
f) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: do 10,0 m;
g) geometria dachu: dowolna;

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1200m?, przy czym zasady podziatu
dzialki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng, poszerzenie drog
oraz regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomosciami,

i) dostep do terenu zgodnie z §30 ust. 1 pkt 516,

j) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §30 ust. 1 pkt 7, 81 9.
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) budynkoéw pomocniczych i wiat,

b) placow zabaw oraz urzadzen sportu i rekreacii,
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¢) trybun i urzadzen sportowych,
d) urzadzen turystycznych.

§ 13. W zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikdw  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: 1UR:

1) ustala si¢:

a) teren ustug kultu religijnego,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

d) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 0,6,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,9;

f) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: budynek kosciota do 13,0 m;

g) geometria dachu: dach spadzisty dwuspadowy;

h) dostep do terenu zgodnie z §30 ust. 1 pkt 516,

i) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §30 ust. 1 pkt 7, 8 1 9 oraz na terenie 1KOP.
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ innych ustug nieucigzliwych zwigzanych z funkcjonowaniem kosciota.

§ 14. W  zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: 1CC:

1) ustala sie:
a) teren cmentarza czynnego;
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 25%;
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
d) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 0,5;
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 12,0m;
f) geometri¢ dachu: dowolna;

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2000m?, przy czym zasady podziatu
dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna, poszerzenie drog
oraz regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomosciami,

h) dostep do terenu zgodnie z §30 ust. 1 pkt 516,
i) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §30 ust. 1 pkt 7, 81 9.
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) kaplicy, kostnicy, kolumbarium iinnych obiektow budowlanych zwiazanych z funkcjonowaniem
cmentarza,

b) budynkéw pomocniczych;
c) wiat,

§ 15. W  zakresie szczegétowych parametrow i1wskaznikow  ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terend6w oznaczonych symbolami: 1RZM, 2RZM, 3RZM:

1) ustala sie:
a) teren zabudowy zagrodowej;
b) lokalizacje budynkéw mieszkalnych w formie wolnostojacej;

¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 35%, lecz nie wigcej jak 250,0m? dla budynku
mieszkalnego;
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d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
e) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,00 — maksymalna 0,7;
f) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,05;
g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynku mieszkalnego: do 9,5 m,
- dla budynkéw pomocniczych, inwentarskich i wiat: do 11,0m,
- dla budowli rolniczych: do 15,0m;
h) geometri¢ dachu:
- dla budynku mieszkalnego: dach stromy dwuspadowy,
- dla budynkéw pomocniczych, inwentarskich i wiat: dach ptaski lub stromy jedno- lub dwuspadowy,
- dla budowli rolniczych: dowolna,
- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejs¢ i tarasow;
1) dostep do terenu zgodnie z §30 ust. 1 pkt 516,
j) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §30 ust. 1 pkt 7, 81 9.
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektéw infrastruktury techniczne;j;
b) budynkow pomocniczych i wiat;

c) ustug agroturystyki, w ramach 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego zgodnie z przepisami
odrebnymi;

d) budowli rolniczych.

§ 16. W  zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: 1G-I1G:

1) ustala sie:
a) teren gornictwa i wydobycia lub gazownictwa,
b) wydobycie gazu ziemnego ze ztoza ,,Ruchocice”,
c) lokalizacje czynnego odwiertu Ruchocice-4, zgodnie z rysunkiem planu,

d) lokalizacje budynkow, budowli, infrastruktury technicznej zwigzanej z wydobyciem i przesylem gazu
ziemnego,

¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 80%,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

g) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,001, maksymalna — 0,8,
h) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: do 12,0 m;

1) geometria dachu: dowolna;

j) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000m?, przy czym zasady podziatu
dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastruktur¢ techniczng, poszerzenie drog
oraz regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomosciami,

k) dostep do terenu zgodnie z §30 ust. 1 pkt 516,
1) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §30 ust. 1 pkt 7, 81 9.
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) infrastruktury technicznej i towarzyszacej, zwigzanej z przeznaczeniem gtownym,
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b) budynkow pomocniczych i wiat,

c¢) budynkéw biurowych, socjalnych, administracyjnych zwiazanych z przeznaczeniem podstawowym
terenu,

d) placow montazowych i manewrowych,
e) urzadzen wodnych zwigzanych z przeznaczeniem gltownym.

§17. W  zakresie szczegblowych parametrow 1 wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: 11G:

1) ustala sie:
a) teren gazownictwa,
b) lokalizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z przesytem gazu ziemnego,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
d) dostep do terenu zgodnie z §30 ust. 1 pkt 516,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje nowego gazociagu w/c DN150, PN8,4MPa w pasie istniejgcych rurociggdw.

§ 18. W zakresie szczegotowych parametrow iwskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami: 1RN, 2RN, 3RN, 4RN, SRN:

1) ustala sie:
a) teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
b) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych,
c) zakaz lokalizowania stanowisk postojowych dla samochodow,

d) zachowanie 1iochrong istniejgcych rowow melioracyjnych, z dopuszczeniem ich przebudowy
i rozbudowy zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90%,
f) dostep do terenu zgodnie z §30 ust. 1 pkt 516,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow infrastruktury techniczne;j,
b) ktadek, $ciezek pieszych, rowerowych i pieszo-rowerowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) obiektow 1iurzadzen zwigzanych zprodukcjg rolniczg, takich jak: plyty obornikowe, zbiorniki na
gnojowke 1 gnojowice, silosy na kiszonke, silosy na materiaty sypkie o wysokosci do 15,0m, urzadzenia
melioracyjne itp.

§ 19. W  zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: 1WS:

1) ustala sig:
a) teren wod powierzchniowych srodladowych,

b) zachowanie i ochron¢ wod powierzchniowych, z dopuszczeniem ich przebudowy i rozbudowy zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 95%;
d) dostep do terenu zgodnie z §30 ust. 1 pkt 516,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) urzadzen shuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki wodnej;

b) pomostéw, mostkdéw, ktadek, przepustow.
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§20. W zakresie szczegétowych parametrow iwskaznikow  ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem 1KDR:

1) ustala sig:
a) teren drogi gldwnej ruchu przyspieszonego,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
¢) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej i technicznej, w tym drog
pieszych i rowerowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§21. W  zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL.:

1) ustala sie:
a) teren drogi lokalnej,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
c) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie dodatkowych elementow infrastruktury transportowe;j i technicznej, w tym drog
pieszych i rowerowych oraz miejsc postojowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§22. W  zakresie szczegétowych parametrow iwskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD:

1) ustala si¢:
a) teren drogi dojazdowej,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
¢) dla terenu SKDD lokalizacje placu do zawracania, zgodnie z rysunkiem planu,
d) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie dodatkowych elementoéw infrastruktury transportowej i technicznej, w tym drog
pieszych i rowerowych oraz miejsc postojowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§23. W zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR:

1) ustala sie:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
¢) dla terenéw 1KR i 2KR lokalizacje placow do zawracania, zgodnie z rysunkiem planu,

2) dopuszcza si¢ sytuowanie dodatkowych elementow infrastruktury transportowej i technicznej, w tym drog
pieszych i rowerowych oraz miejsc postojowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§24. W  zakresie szczegétowych parametrow iwskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem 1KP:

1) ustala si¢:
a) teren komunikacji pieszo-rowerowej,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

2) dopuszcza si¢ sytuowanie dodatkowych elementow infrastruktury transportowej itechnicznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 25. W zakresie szczegdtowych parametrow iwskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem 1KOP:
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1) ustala sie:
a) teren parkingu,
b) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
d) dostep do terenu zgodnie z §30 ust. 1 pkt 516,
2) dopuszcza si¢:

a) sytuowanie dodatkowych elementow infrastruktury transportowej itechnicznej, w tym drég pieszych
i rowerowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) lokalizacje urzadzen zwigzanych z obstuga podréznych,
¢) lokalizacje¢ i bilansowanie miejsc postojowych dla terenu UR.

§26. W zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: 1KKK:

1) ustala si¢:
a) teren komunikacji kolejowej,
b) lokalizacj¢ elementow infrastruktury kolejowej,

c) lokalizacje budynkéw administracyjnych, technicznych i gospodarczych, shuzacych obstudze kolei (w
tym dworca), zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
f) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 0,8,
g) maksymalng wysokos¢ zabudowy: do 12,5 m;
h) geometria dachu: dowolna;
1) dostep do terenu zgodnie z §30 ust. 1 pkt 516,
j) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §30 ust. 1 pkt 7, 81 9.
2) dopuszcza sig:
a) lokalizacje ustug zwiazanych z obstuga podréznych w budynku dworca,
b) lokalizacj¢ ramp przetadunkowych.

§ 27. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala sig:

1) ochron¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi dla udokumentowanego zloza gazu ziemnego ,,Ruchocice”
GZ9411, oznaczonego na rysunku planu;

2) ochron¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi dla obszaru i terenu gorniczego ,,Ruchocice”, nr rej. 2/2/216,
oznaczonych na rysunku planu.

§28. 1. W =zakresie szczegblowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci ustala si¢
nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:

1) minimalna powierzchnia dziatki:
a) dla terenéow MNW, MNW-U: 700,0 m?,
b) dla terenoéw U, US: 1200,0 m?,
¢) dla terenu CC: 2000,0 m?,
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d) dla terenu G-1G: 1000,0m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki, dla terenow, o ktéorych mowa w §28 ust.l pktl— 16,0m,
z zastrzezeniem §28 ust. 1 pkt 3;

3) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki dla urzadzen infrastruktury technicznej — 1,0m;
4) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 85° do 100°.
2. Nie wyznacza si¢ granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

§29. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala si¢:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan iograniczen technicznych wynikajacych
z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury techniczne;j;

2) rozwiazanie kolizji z istniejgcymi urzadzeniami melioracji wodnych i infrastrukturg elektroenergetyczna,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) pas technologiczny od napowietrznych linii elektroenergetycznych s$redniego napigcia SN 15kV
o szerokosci 14,0m (po 7,0 m od osi przewodu w obu kierunkach), zgodnie z rysunkiem planu;

4) do czasu skablowania istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych zakaz lokalizowania
budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w pasach technologicznych napowietrznych
linii elektroenergetycznych $redniego napigcia, oznaczonych na rysunku planu;

5) strefe kontrolowana gazociagu w/c DN250 relacji SP Jablonna-3 — SP Ruchocice-4 — OC Wielichowo (PN
10,0MPa, rok budowy 2009-2011, II klasa lokalizacji), jako pas wolny od zabudowy i zadrzewien
o szerokosci 6,0m (po 3,0m na strong od osi gazociggu), zgodnie z rysunkiem planu;

6) strefe ochronng od czynnego odwiertu Ruchocice-4, zgodnie z rysunkiem planu;

7) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie ograniczen wynikajacych ze stref ochronnych
w odlegtosci 50,0m od cmentarza oznaczonych na rysunku planu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu izabudowie ograniczen wynikajacych ze strefy ochronnej
w odlegtosci 150,0m od cmentarza oznaczonej na rysunku planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) strefe szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu o szerokosci 20,0m od
granicy obszaru kolejowego, zgodnie z rysunkiem planu:

a) w strefie roboty ziemne moga by¢ wykonywane w odlegtosci nie mniejszej niz 4,0m od granicy obszaru
kolejowego, przy czym nie dotyczy robot zwigzanych z budowa, utrzymaniem, remontem i modernizacja
linii kolejowej,

b) wykonywanie rob6t ziemnych w odlegltosci od 4,0 do 20,0m od granicy obszaru kolejowego wymaga
uzgodnienia z zarzadcg infrastruktury;

§ 30. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sig:

1) drogi publiczne:

a) KDR — klasy gtownej ruchu przyspieszonego,

b) KDL — klasy lokalnej,

¢) KDD - klasy dojazdowej;

2) drogi wewnetrzne: KR;
3) drogi pieszo-rowerowe: KP;

4) zachowanie ciagtosci powigzan elementdow pasa drogowego, w szczegoOlnosci jezdni, drog pieszych
i rowerowych, chodnikow w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) obstuge komunikacyjng terenu objetego planem w zakresie ruchu samochodowego z drég publicznych
i wewnetrznych, z wlaczeniem do drogi krajowej nr 32 (1KDR), poprzez istniejace skrzyzowania
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z terenami 1KDL (ul. Dworcowa) i 2KDL (ul. Lipowa), z mozliwoscig ich przebudowy i rozbudowy na
warunkach zarzadcy drogi, zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

6) zakaz lokalizacji nowych wiaczen komunikacyjnych do drogi krajowej nr 32 (1KDR);
7) w zakresie miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych, w tacznej liczbie nie mniejszej niz:
a) 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

b) 3 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej biur i innych obiektéw ushugowych, w tym
minimum 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
z zastrzezeniem lit. c,

¢) 36 miejsc postojowych na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych, w tym minimum 1 miejsce
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

d) 2 miejsca postojowe na 10 oséb przewidzianych do uzytkowania obiektow na terenie US, w tym
minimum 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows,

e) 5 miejsc postojowych dla terenu CC, w tym minimum 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa,

) 5 miejsc postojowych dla terenu UR, w tym minimum 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa, z dopuszczeniem lokalizacji wymaganych miejsc postojowych na
terenic 1KOP,

g) 1 miejsce postojowe dla terenu 1G-IG.

8) w zakresie miejsc postojowych dla samochodéw ciezarowych, w liczbie nie mniejszej niz: 3 miejsca
postojowe dla funkcji ushugowej na terenie 1U;

9) lokalizacje¢ miejsc postojowych, o ktorych mowa w pkt 7 1 8 na wyznaczonych do tego celu miejscach, na
parkingach naziemnych, podziemnych, w garazach lub wydzielonych halach garazowych, w granicach
terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) ustala si¢:

a) lokalizacje irozbudowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym w szczegélnosci sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej niskiego cisnienia, kablowej elektroenergetycznej,
telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci
zgodnie z przepisami odrebnymi,

c¢) odprowadzanie $ciekow komunalnych do kanalizacji sanitarnej lub do indywidualnych oczyszczalni
sciekow, przy czym do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do
szczelnych zbiornikow bezodptywowych,

d) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub na wiasny
nieutwardzony teren, do dotéw chtonnych oraz do zbiornikéw retencyjnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) pobor wody do celow bytowo — gospodarczych z sieci wodociggowej,
f) zaopatrzenie w wodg dla celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) w zakresie zaopatrzenia w ciepto - stosowanie paliw iurzadzen spetniajacych wymagania uchwaty
Sejmiku  Wojewodztwa Wielkopolskiego w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa
wielkopolskiego ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktdrych nastepuje spalanie
paliw, zgodnie z warunkami technicznymi i przepisami odr¢bnymi,

h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — siecia $redniego lub niskiego napigcia, odpowiednio do potrzeb lub
z mikroinstalacji odnawialnych zrodet energii, pod warunkiem ze sa one zgodne z przepisami
odrebnymi,
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i) w przypadku lokalizacji wolno stojacej stacji transformatorowej minimalng powierzchni¢ dziatki
budowlanej w wielkosci 30 m?;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako wolno
stojacych matogabarytowych lub stupowych na kazdym terenie w planie.

§ 31. W zakresie sposobdw 1itermindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenéw nie podejmuje si¢ ustalen.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 32. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu dla wszystkich terenéw - 30%.

§ 33. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Rakoniewic.

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr X1/92/2025
Rady Miejskiej Rakoniewic
z dnia 26 marca 2025 r.
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